GEMARKUNG
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GEMARKUNG ERSHAUSEN

GEMARKUNGWILBICH

LESEHILFE FUR DIE DARSTELLUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir das gesamte Gemeindegebiet in
den Grundziigen die geplante Art der Bodennutzung dar, wie sie sich aus

der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergibt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
bilden dabei die rechtliche Grundlage. Durch die Darstellung von Bau- und
Freiflichen gibt der FNP den Rahmen der Entwicklung einer Gemeinde vor.
Demgegeniiber enthélt ein Bebauungsplan (B-Plan) konkrete rechtssver-
bindliche Festsetzungen fiir die stédtebauliche Ordnung von teilflachen eines
Gemeindegebietes.

Als Planungsvorgabe ist der FNP fiir die kommunale Verwaltung und andere
Trager 6ffentlicher Belange verbindlich. Fiir den einzelnen Biirger lassen sich
aus dem FNP keine konkreten Rechtsanspriiche (z. B. das Recht ein Grund-
stlick zu bebauen) ableiten.

WOHNBAUFLACHEN (W)

Sie beinhalten Wohngebiete aller Art, d. h. locker und dicht bebaute Ein-
und Mehrfamilienhduser in Reinen,- Alilgemeinen- und Besonderen Wohn-
gebieten sowie in Kleinsiedlungsgebieten.

Reine Wohngebiete (WR) dienen ausschliefilich dem Wohnen. Andere Nut-
zungen sind nur sehr eingeschrankt und nur dann zuléssig, wenn sie mit
einem ungestérten Wohnzweck vereinbar sind.

Anders als das Reine Wohngebiet, dient das Allgemeine Wohngebiet (WA)
nur vorwiegend dem Wohnen. Vorwiegend bedeutet, dass das Wohnen im
Gebiet quantitativ und qualitativ dominieren muss; der Wohncharakter ist
quasi augenfllig. Im Unterschied zum Reinen Wohngebiet sind auch solche
Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen allgemein zul&ssig, die der Versor-
gung der Wohnbevélkerung mit Waren und Dienstleistungen dienen.

Der Schutz der Wohnruhe ist im Allgemeinen Wohngebiet geringer als im
Reinen Wohngebiet.

Als Besondere Wohngebiete (WB) koénnen nur bebaute Gebiete ausgewiesen
werden, die auf grund der vorhandenen Wohnnutzung und anderer Nutzungen
eine besondere Eigenart aufweisen und bei denen die Wohnnutzung unter
Beriicksichtigung dieser Eigenart fortentwickelt weden soll.

Kleinsiedlungsgebiete (WS) dienen der Unterbringung von Kleinsiedlungen
einschlielich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgérten und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen.

GEMISCHTE BAUFLACHEN (M)

Sie beinhalten Mischgebiete, Kerngebiete und Dorfgebiete.

Mischgebiete (Ml)dienen der gleichwertigen und gleichrangigen Unterbringung
von Wohnen und von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

EinDorfgebiet (MD) dient vor allem der Bestands- und Standortsicherung land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe.

Kerngebiete (MK) dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

GEWERBLICHE BAUFLACHEN (G)

Gewerbliche Baufldchen kénnen als Gewerbegebiete (GE) oder als
Industriegebiete (Gl) entwickelt werden. Gewerbe- bzw. Industriegebiete unter-
scheiden sich grungsétzlich nach dem Stérungsgrad. So sind Betriebe mit
einem erheblichen Stérungsgrad im Industriegebiet unterzubringen.
Gewerbegebiete (GE), die sich in Nachbarschaft zu Wohnbaufléchen befinden
kénnen hinsichtlich der zuldssigen Emissionen (z. B. Ldrm) eingeschrankt
werden (GEe).

SONDERBAUFLACHEN (S)

Sie werden fur Nutzungen ausgewiesen, die sich von den anderen Baufldchen
wesentlich unterscheiden. Innerhalb von Sonderbauflachen wird in
Sondergebiete (SO) die der Erholung (z. B. Wochenendhausgebiete) dienen
und in SonstigeSondergebiete (SO), die keine Erholungsfunktion haben

(z. B. Landwirtschaftlicher Betrieb) unterschieden.

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Hierbei wird in &ffentliche Verwaltung, Schulen, konfessionelle Einrichtungen,
Einrichtungen fiir soziale Zwecke (Jugendheime, Altenheime etc.) sowie

Sport- und Spielanlagen unterschieden. Sie werden als Fl&chen nur dargestellt,
wenn sie grofer sind und eine Ubergeordnete/iiber den engeren Einzugsbe-
reich hinausgreifende Bedeutung haben. Die kleineren Gemeinbedarfsein-
richtungen werden durch Symbole gekennzeichnet.

VERKEHRSFLACHEN

Der FNP beschrankt sich auf die Darstellung der Flachen fir den tGberort-
lichen Verkehr und értliche Hauptverkehrsziige (einschlieBlich Ortsverbind-
ungen und bedeutsame Anlagen fir den ruhenden Verkehr).

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Auch hier werden nur die gréReren Einrichtungen (z. B. Klaranlagen) fldchen-
maRig dargestellt. Die kleineren erscheinen in Form von Symbolen. Sie dienen
der technischen Ver- und Entsorgung der Gemeinde (Wasser, Abwasser,
Energie, Telekomunikation, Abfallwirtschaft usw.).

GRUN- UND WASSERFLACHEN

Grunflachen sind Flachen, bei denen die eigentliche Nutzung gegeniiber
einer Bepflanzung und Begriinung deutlich in den Hintergrund riickt. MaB-
gebend ist die konkrete Zweckbestimmung der Griinfliche. Bei den Wasser-
fidchen werden im FNP nur die sténdig wasserfiihrenden Graben sowie die
FlieR- und Stillgewéasser dargestellt.
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

GEMARKUNG EFFELDER

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellung beschlossen gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde GroRbartloff
vom 07.03.2002 (Beschluss-Nr. 41/2002). Offentlich bekannt gemacht durch Aushénge und Verdffentlichung im
Amisblatt der Verwaltungsgemeinschaft "Westerwald-Obereichsfeld" am 13.12.2002.
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Unterschrift des Blirgermeisters

2. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gem3R § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 02.01.2003 bis einschlieflich
03.02.2003 durch éffentliche Auslegeung in der Gemeindeverwaltung GroRbartloff und im Bauamt der Verwaltungs-
gemeinschaft "Westerwald-Obereichsfeld” durchgefiihrt.

Siegel | Unterschrift des Blirgermeisters

3. Offentlich ausgelegt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung vom 04.08.2003 bis einschlielich 05.09.2003,
vom 30.01.2004 bis einschiieRlich 05.03.2004 und vom 08.10.2004 bis einschlieRlich 12.11.2004 und vom
14.11.2005 bis einschlieflich 16.12.2005 sowie vom 22.01.2007 bis einschliellich 23.02.2007 im Bauamt der

emeinschaft "Westerwald-Obereichsfeld” und in der Gemeindeverwaltung nach Bekanntmachung

e und Veréffentlichung im Amisblatt der Verwaltungsgemeinschaft "Westerwald-Obereichsfeld".
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Unterschrift des Blirgermeisters

die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 30.03.2007 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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 Siegel Unterschrift des Blirgermeisters

5. AbschlieBender Beschluss Gber den Flachennutzungsplan durch den Gemeinderat der Gemeinde Grofbartloff
am 30.03.2007 (Beschluf® Nr. 51/2007).

Vo™
Unterschrift des Blirgerm

Genehmigt gem&R § 6 Abs. 1 BauGB mit Erlass desThuringer Landesverwaltungsamtes vom: /10?,!2007 Nr./Az.:
= UG2A . /0 - 2443 | 2O - /606 /OUuN - QROPBATILOFR
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Unterschrift des Biirgermgisters

7. Genehmigung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht am 0305‘12007 durch Adshénge-und-dureh
Veréffentlichung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft "Westerwald-Obereichsfeld”.
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Unterschrift des Bilirgeymeisters

iInde Grol3bartloff

ZEICHENERKLARUNG

1. DARSTELLUNGEN (5§ 5 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Wohnbaufléche (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Gemischte Baufidche (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sondergebiet, welcher der Erholung dient - Wochenendhausgebiet (§ 10 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung (§ 11 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des dffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeindebedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeindebedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen
| @ | dffentliche Verwaltung
Schule
Kirche und kirchlichen Zwecken dienendes Gebdude
|V | Kulturellen Zwecken dienendes Geb&ude und Einrichtung
Feuerwehr
08 Kindergarten und Heim
El  Spielanlage
Griinflachen
Grinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Zweckbestimmung
Parkanlage
EHR Sonstige Garten
P  Friedhof
[X]  Feuerstelle, Grillplatz
[@] splelplatz
Sportplatz
=5 Ortlicher Griinzug

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald

[ | Fiachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)
Flachen fur Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr.10 BauGB) mit Beschriftung (vgl. Begriindung)

2. KENNZEICHNUNGEN (§ 5 Abs. 3 BauGB)

Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschitzen

m Flichen fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen (§ 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB)

Rohstoffe
Ka  Kalkstein

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB)

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die értliche Hauptverkehrsziige

StraBenverkehr
Sonstige Uberdriliche und értliche Hauptverkehrsstraen mit Bezeichnung
Bahnen

m—m=  Bahnlinie (stillgelegt)
EI Bahnhof/Haltepunkt (stillgelegt)

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

|:| Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung

@ Einrichtungen fur die Telekommunikation

@  Wasser (Hochbehaiter)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
4—o—<o— 10 kV Mittelspannungsfreileitung (oberirdisch)
E
&—e—¢ Hochspannungskabel (unterirdisch)
o—9—o Trinkwasserleitung (untsrirdisch)
o8+ Abwasserleitung (unterirdisch)
o—S—¢ Erdgasleltungen (unterirdisch)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regulierung des Wasserabflusses

Wasserflachen/Gewdsser Il. Ordnung
E Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

. Wasserschutzzone 2 . Wasserschutzzone 3

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Bodenschétzen

Bergbauberechtigung fir Kalkstein (vgl. Begriindung)

Planungen, Nutz"ﬁ’ngsregelungen, MaRfnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

m Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobjekte

Naturdenkmal

Landschaftsschutzgebiet (LSG 17) "Mahlhauser Stadtwald”

Fauna Flora Habitat, Nr. 20 "Ibenkuppe - Thomasbriicke - Ostlicher Westerwald",
. Nr. 21 "Heiligenberg - Schloberg - Kélberberg - Faulunger Stein", zugleich
EG-Vogelschutzgebiet Nr. 13 "Sidliches Eichsfeld"
|| BB Besonders geschitztes Biotop (fiachenhaft
- - Besonders geschiitztes Biotap (linienhaft)

@ Besonders geschiitztes Biotop (< 100 m?)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung vom Ortsgestaltungsbereich entsprechend értlicher Satzung
vom 04.03.1994 (TLVwA-Az.: 211/10/846/83), zugleich Denkmalensemble nach § 2 Abs. 2 ThUrDSchG

Sonstige Planzeichen

g Flachen, deren Biéiden erheblich mit umweltgefihrdenen Stoffen belastet sind
1 (Atlasten/Altiastverdachsfiichen) mit Nummerierung (val. Begriindung)

! i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

4. VERMERKE (8 5 Abs. 4 Satz 2 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Eo-H umgrenzung von Schutzgebisten und Schutzabjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Geplante Schutzgebiete und Schutzobjekte

—
{LSGj Landschaftsschutzgebiet (LSG 81) "Eichsfeld" (gesamte Gemarkung bis auf Ortslage)
S

o~
{NSG) Naturschutzgebiet (NSG 65) "SchloRRberg-Bischofstein-Uhlenstein-Heiligenberg"
—

5. HINWEISE ZUR PLANZEICHNUNG

Flurgrenze mit Flumummer
Hohenlinien (Angabe m (. NN)

Flachen, die im RROP-NT als Vorranggebiet fir Aufforstung
ausgewiesen sind (vgl. Begriindung)
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| Lage der Gemeinde GroBbartloff im Freistaat Thiiringen
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