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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 Baucs
Nutzungsschablone

Baugebiet-Nr.

zulassige Anzahl der Wohnungen
(§9(1)6 BauGB) WE - Wohneinheit
Bauweise (§ 22 BauNVO)

0 - offene Bauweise

zulassige Hausform (§ 22(2) BauNVO)

A nur Einzelhauser

@ nur Einzel- und Doppelhéuser

Art der baulichen Nutzung
WA -Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundfiachenzahl

(§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO)

zulassige Dachform(§9(4)BauGB)
FD-Flachdach, SD-Satteldach, ZD-Zeltdach,
WD-Walmdach

Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9(1)2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvo
A nur Einzelhduser
A nur Einzel- und Doppelh&user

=== Baugrenze (§ 23 (1), (3) und (5) BauNVO)
0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 nr. 11 BaugB

StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

o 4433 fertige Strafenhdhe

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §s Avs. 1nr. 13 Baugs

_O_SWn_o_ neuer Schmutzwasserkanal @ Regenriickhalteanlage

_O_RWTO_ neuer Regenwasserkanal

Grunflachen §9abs. 1Nr. 15 BauGB

private Griinfliche - Garten 5G

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung der Landschaft (§9(1)20, 25 BauGB)

offentliche Griinfliche

5’0 QOOUQ  Umgrenzung von Flachen zum Kennzeichnung der Ausgleichs-
5 d Anpflanzen von Bdumen und flachen bzw. Mainahmen
pooo00od Strauchem

Sonstige Planzeichen

Grenze des rauml. Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9(7) BauGB)

—8—@—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§ 1(4), § 16(5) BauNVO)

—— ———madgliche Baugrundstiicksgrenze
{nur als Vorschlag)

@ Nummerierung Baugrundstiicke
(nur als Vorschlag)

Hinweise
Gemarkung:  Effelder vorhandene Bebauung laut
Flur: 33 A Liegenschaftskarte
Flurstiick: 147/2; 148/2; 149/3; 64

Flurstiick teilw.. 65/3; 58/1; 58/2; 47; 48; 49; 50;

_/_l/ 51; 52; 53; 60; 61; 62; 63

65/3

Z'/'j/ vorhandene Bebauung
__Z_1 (erfasst nach Befliegung)

vorhandener Schmutzwasserkanal
—————— vorhandener Regenwasserkanal
—————— vorhandene Elektroleitung

vorh. Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

.443-‘ Héhen ii. NHN

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Wasserschutzgebiet, Schutzzone Ill. Es ergeben sich Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen des Kreistagsbeschlusses Nr. 50-X1/85 vom 30.10.1985.

UBERSICHTSPLAN

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geandert worden ist

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |, S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802) geéndert worden ist

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911, S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

4. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Marz 2014 (GVBI 2014, S. 49), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. Mérz 2016 (GVBI. S. 153)

5. ThiirKO in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéandert durch Gesetz vom
24, April 2017 (GVBL. S. 91)

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 15.09.2017
(BGBL. | S. 3434) m.W.V. 29.09.2017 bzw. 01.04.2018

7. Thiir. Gesetz fir Natur und Landschaft (ThiirNatG) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 30. August 2006 (GVBL. S.
421), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15. Juli 2015 (GVBL. S. 113)

8. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.07.2009, (BGBL. | S. 2585), in der zuletzt geltenden Fassung vom 19.06.2020

9. Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) vom 28.05.2019 (GVBL. S. 74), in der zuletzt geltenden Fassung vom 11.06.2020

10. BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz) i. d. Fassung der Neubekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274)

11. Thiiringer Denkmalschutzgesetz in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465, GVBI. S.
562), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574, 584)

12. Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen vom 18.04.2017 (BGBL. | S. 905)

—
TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Art der baulichen Nutzung:

Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

zul3ssig sind:

1. Wohngebéude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetfriebe
2. Anlagen fiir Verwaltungen

- MaR der baulichen Nutzung:

Es wird eine offene Bauweise (§9 22(2) BauNVO) und eine GRZ von 0,4 festgelegt (§ 16(2)1 u. § 19(1) BauNVO).
In den Baugebieten 1, 2, 3 und 4 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, im Baugebiet 5 nur Einzelhduser.
In den Baugebieten 1, 3, 4 und 5 sind pro Gebaude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig (§9(1)6 BauGB).

Im Baugebiet 2 sind pro Gebdude max. 4 Wohneinheiten (WE) zuldssig (§9(1)6 BauGB).

1.2 First- und Traufhdhe (§ 18 BauNVOQ)
Bei Sattel-, Zelt- und Walmdichemn ist eine maximale Traufhdhe von 6,50 m und eine maximale Firsthdhe von 11,00
m zulissig. Bei Flachdachem ist eine Oberkante, hochster Punkt des Daches oder Attika, von max. 8,00 m zuléssig.
Die Traufhthe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die
Bezugsebene. Die Firsthdhe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fiir die
Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante fertige Strale vor Geb&udemitte.
2. Griinordnerische Festsetzungen
2.1 Ausgleichspflanzung
- Die &ffentliche Griinflache ist mit Rasen einzusden.
- Je angefangene 500 m? mafgebende Grundstiicksfléche ist ein hochstdmmiger Obstbaum gem. Pflanzliste zu
pflanzen.
- F1: Auf dieser Flache ist eine 3-reihige Feldgehdlzhecke aus Strauchern gemaR Pflanzliste im Abstand von 1,5 x
1,5 m zu pflanzen. Diese Fliche ist eigenstandig und darf nicht iiberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.
- externe Ausgleichsmaftnahme
A1, A2 und A3: Auf den gemeindeeigenen Flurstiicken 11 und 12 der Flur 34 (9.460 m?) ist eine Streuobstwiese mit
Griinlandansaat anzulegen. Diese ist aufgrund des § 40 BNatSchG mit Saatgut aus zertifizierter Herkunft
durchzufiihren (Herkunftsgebiet 5, Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland / Produktionsraum 3, Mitteldeutsches Flach-
und Hiigelland). Auf den Flichen A1, A2 und A3 sind insgesamt 118 Obstbaume gem. Pflanzliste im Abstand von
10x8 m zu pflanzen.
Das verbleibende Defizit von -50.938 okologischer Flacheniquivalente (6FA) soll durch das Okokonto des
Landkreises Eichsfeld ausgeglichen werden. Hierzu ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und
dem Landkreis zur verbindlichen Zuordnung der 6FA zur Satzung zu schlieRen.
2.2 Pflanzliste
Obstbaumhochstdmme (Kulturobst) bevorzugt alte Sorten z. B.
Apfel: Cox Orangen Renette, Klarapfel

Ontario, Boskop
Bime: Gute Luise, Williams Christ
Kirsche:  Kassins friihe Herzkirschen, Schattenmorellen
Pflaume: Hauszwetsche, Wangenheim

Striucher

Comus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdom
Euonymus europareus- Pfaffenhiitchen giftig

nicht zul8ssig sind:
1. Tankstellen
2. Gartenbaubetriebe

Comus mas - Kornel-Kirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Gemeine Schiehe

Rosa canina - Heckenrose

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche

Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,50 - 1,00 m haben.
Obstbaumhochstdmme sind mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm und einer Stammhéhe von 1,60 - 1,80 m ab
Kronenansatz zu pflanzen. Alle Laubbdume sind als Hochstamme, 2x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10-12
cm zu pflanzen.

2.3 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Die GestaltungsmaBnahmen (Pflanzung Obstbaumhochstamme) je Grundstiicksflache sind von dem jeweiligen
Bauherren umzusetzen und zu finanzieren. Die Pflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der genehmigten
Bebauung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.

Die Ausgleichsflichen F1, die externen Ausgleichsflichen und die 6ffentliche Griinfliche sind von der Gemeinde
umzusetzen und zu finanzieren. Die PflanzmaRnahmen sind zeitgleich und im Verhdlinis mit den
Erschlieungsarbeiten durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach §9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 88 ThirBO

3.1 Dachformen

Es sind bei Wohnhausem nur Sattel-, Zelt-, Walm- und Flachdacher zulassig.

3.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei Sattel-,Zelt- und Walmdachern betragt 20° - 40°.

3.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Dacher zuldssig.

3.4 nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht {iberbaubaren privaten Grundstiicksfiichen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten, Zugénge,
Stellplétze, Garagen/Carports, Terrassen und Nebenanlagen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fiir
weitere Pflanzungen soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgehélzen mind. 2:1 sein.

3.5 Vorgarten

Reine Steingarten im Vorgartenbereich sind nicht zuldssig.

4. Hinweise

4.1 Bodenfunde

Nach § 16 des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1992 sind Zufallsfunde gegeniiber dem Thiiringer
Landesamt fiir Archologische Denkmalpflege, HumboldtstraRe. 11, 99423 Weimar anzeigepflichtig. Fund und
Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der
Grundsatz, dass der Trager der MaRnahme als Verursacher von evil. notwendigen Eingriffen, die dabei
entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation.

4.2 Entwasserung

Die Erschliefung ist im Trennsystem vorzusehen. Das anfallende hausliche Abwasser ist in die zentrale
Abwasserbehandlungsanlage ,GroRtopfer” einzuleiten.

4.3 Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vorrangig zu versickem oder den neuen Regenwasserkanal
(Staukanal, Drosselabflussmenge 10l/s*ha) einzuleiten.
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THURINGER LANDESAMT FUR BODENMANAGEMENT

UND GEOINFORMATION
KATASTERBEREICH LEINEFELDE-WORBIS

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach

1 8 NOV- 2021 tibereinstimmen.

dem Stand vom

1 8. Nov. 2021

Leinefelde-Worbis, den

o R
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Bebauungsplanes des Gemeingérates vom
23.10.2020. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist du
Amtsblatt am 13.11.2020 erfolgt.

Effelder, den ...23:.2.7..2.1

Auslegung
Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 30.11.2020 bis 11.12.2020 und vom 01.06.
02.07.2021 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

21.05.2021 im Amtsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Effelder, den ...2.8:.7.7:.2.7

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belage
Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde mit Sch i
27.11.2020 und 31.05.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Effeitier. deny 212,27

Biirgermeist

Abwagungsbeschluss /7
Der Gemeinderat hat die von den Biirgem vorgebrachten Anregungen sowie die Sle]lungﬁ:a‘p en der
Behorden am 22.10.2021 gepriift, abgewogen und beschlossen. Das Abwégungse is ist den

Betroffenen mitgeteilt worden.
Satzungsbeschluss

Effelder, den ..23:1.7..2.7

Der Bebauungsplan (Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text) wurde durch den Gemeinderat gém. §
10 Abs. 1 BauGB und der Thiir. Kommunalordnung vom 28.01.2003 (GVBL.S.41), zuleizt gééndert
durch Gesetz vom 24.04.2017 (GVBI. S. 91) als Satzung am 22.10.2021 beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Effelder, den 2 3.11. -2 r

Biirgermeister

Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes (Teil A-Planzeichnung und Teil B-Text) hmﬁ‘w Abs.2
BauGB durch die Unte sbe wu beantragt am und mit
Verfiigung (Az.: &3.5M0K. Mﬁn& Y3 erteilt am ..... kL2007 o0

Die Genehmigungsverfiigung der Unteren Verwaltungsbehtrde wurde gem. § 10 A
ortsiiblich am {}.§...APR....277bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass der Bebauungspié
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden und {iber den Inhalt Auskunfifepa

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Effelder, den ......1.J,..ARR.. 2002

Biirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungspla
Willen der Gemeinde sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Aufstellung werden bekundet.

0.6. APR, 2022

mit dem
ahrens zur

Effelder, den

Biirgermeister

Inkrafttreten
Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am ﬂd APR.2077 per Bebauungsp
Bekanntmachung rechtskraftig geworden.

APR..2072

o ist mit der

Effelder, den ......: ol o
Biirgermeister

Beglaubigungsvermerk %
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass diese Planabschrift (Kopie) des Bebauungsplanes mit der \
Urschrift libereinstimmt.

Effelder, den

Biirgermeister

Landkreis Eichsfeid
- Landratsamt

Die G?nehmlgun der Satzung
et

.............. G ., 6 -I ( bw
erfoigte unter " 3{4 " l“

Az: 302 A-6

Malstab 1 _. PlangebietsgroRe: ca. 2,1 ha
Planentwurf: Klingebiel Plangrofe: 890*550
Planbearbeitung: Klingebiel Projekt-Nr.: 04620
Datum: Nov.2020
Mai 2021
Okt. 2021
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