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Planzeichnung (Teil A)

KARTENGRUNDLAGE
KATASTERAMT WORBIS

M 1: 1000

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986
gBGBI. | S. 2253) in der z. Zt. giiltigen Fassung und in Verbindung mit

2 BauGB — MaPnahmen G wird nach BeschluPfassung dirch die Gemeinde—
ratssitzung Biittstedt der Bebauungsplan "Kindsburg” der Gemeinde
Biittstedt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung erlassen.
Ebenso werden "Ortliche Bauvorschriften” gemdP § 83 Abs.4 ThirBO erlassen.

Bluttstedt, den 17.07.96

Der Biirggrmeister

Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinderatssitzung
Blittstedt vom 02.02.85 .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Obereichsfelder Heimatbote” am 31.03.95 erfolgt.

Blittstedt, den 17.07.96

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 246 q,
Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4, Abs. 3 BauZVO, beteiligt worden.

) . o Planung
Samrbucus nigra %schwcrzer Holunder) Ube‘ SICh tspl an j}\; o Bauleitung
Sarmbducus racemosa Traubenholunder) ' / _ g / \_/—{-"-)X o Altbausanierung
2 : , \ 3 o Bauleitplanung
" | N > N /"\ 'THANHEISER & KWOCZEK o Stk
Blittstedt, den 17.07.96 . * ; Worbis, den ..o s ggc Bittatedt den ... T —— Y > ARCH'TEKT‘URBURO o Wertermittiung
er Byngermeister Bittstedt den 17.07.96 5 3 SNE Der Biirgermeister Ace' campestre Feldahorn) il K e
! Uttstedt, den 17.07. 2% ¢ 2 30 Corvus colurna Baumhasel) : —A ‘ FIREIE ARCHITEKTEN — DIPLOMINGENIEURE SteinstraBe 10
N Crafasgus monogyno o) AR i = 37251 Drelsizdt
e g i . = O, 1 o\ W = Tel—Fax (036075) 2207
C betulus Hainbuch % Sd= '-“5511 . \.\‘ SRRon e \
Die Gemeinderatssitzung Biittstedt hat am 02.02.95 den Entwurf des Bebauungsplanes Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorgesehene Mgﬂ::snf)dvestris Wg:japule)e >— 2 "‘.'5-,- 15""‘5"‘“ _\&&x{y‘&aﬁ‘\:ﬁ'\.}:&i&& \“ \
mit Begriindung gebilligt und das Satzungsverfahren gemdP BauGB-— Umteggng/(Grisnzregeiung werden keine Bedenken gegen die Offenlegung Sorhius aucaparia Vogelbeere) l‘l'\“‘l“ll"‘ ﬁﬂ-n.'..-‘:'-w wwuv 3 S ._'\"Q\A_ MASZETAB . BAUMASZNAHME : BEARBEITER :
MaBnahmen G eingeleitet. gem. 8 3 (2) BauGB erhoben. Die Genehmigung dieser Bebauungsnlansatzung, bestehend aus der Planzeichnung : : Y “l [ > W 5 {a FE) ; i
. (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurden mit Verfiigung der Die lenelumigung erfolgte unter PA0FSVEL N ‘ #w \ E\ﬁg ¥ M1 1000 Bebauun S |8.n Feinhiey
/"’;T hoheren Verwaltungsbehérde vom ........ AZ.i=eceeeeeennnn. mit Nebenbestimmungen Y424, 20 =+ \ . 0 ‘ | o = 4‘“& i "'"\ ‘ g p
QRING Gid Hibisiagt - aetulit Az: JAR 26200, Lk g. \ Obstbéume und Gehélze mit gleichem Charakter O [ e DATUM : : GEZEICHNET -
2 N " x | =2 = " Kindsburg *
. 2 PR ' i oy . f — [ s
29, UG 1996 = WAL Kot bug *. N2 52 05 2 et ae bl Febr. 95 Stéber
Biittstedt, den 17.07.96 Worbis, den .00 777 ‘\.i_ Y Gro! kronige -—_'i'll"‘l.g.': =y
Der Biirgermeister N Ce' sus arium Vogelkirsche /StiRkirsche) @ f‘"‘!’- I BAUHERR : BAUHERR :
: 10, SED- 1995 Ce: .cus wvulgaris Weichselkirsche /Sauerkirsche) . E-Ti"!?"":
BOMStadE dom viis ™ 000 simseeesssssie Weimar, den ..........c....ovoweiiilonnen., Juglans regio WalnuP) (o0 ‘iﬁ": STAND--Juli 1996 Gemeindeverwaltung Blttstedt
Der Biirgermeister _ === BLATT \JFiUI
N =1 ARCHITEKT -
e T . . . g : i
\Ofim /ELZECVCLC% \8 th/‘C/ c/i(i gﬁﬁﬂ%m.f?uﬁg V(’V&Q,@ﬁ.:u BB Plangebiet 01 4 ?—G"‘Q‘Jf{f

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 2 (4)
BauGB— MaPBnahmen G mit Schreiben vora 31.03.95 zur Abgabe einer Stellung—

nahme aufgefordert worden. (erneut am 15.11.95)

Biittstedt, den 17.07.96

Der Blrggrmeister

Die Entwlrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B' haben in der Zeit vom 10.04.95
bis 29.04.95 nach § 2, Abs. 2 und 3 BauGB — MaPnahmen G &ffentlich

ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und daP auch Gelegenheit zur Erdrterung gegeben

wird, am 31.03.95 im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Obereichsfelder Heimatbote”

ortsublich bekanntgemacht worden.

Die Gelegenheit zur Erdrterung hat am 21.04.95 durch eine Blrgerbeteiligung

stattgefunden.

Bluttstedt, den 17.07.96

Es wird bescheinigt, da3 die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 43.8.% libereinstimmen.

Der Entwurf des Bebecuungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung gedndert
worden.

Daher haben die Entwiirfe des Behauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textiichen Festsetzungen (Teil B) in der Zeit vom 04.12.95

bis zum 20.12.95 erneut o6ffentliccr ousgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dop Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von j:dermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 24.11.95 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
"Obereichsfelder Heimatbote” ortsiblich bekanntgemacht worden,

Biittstedt, den 17.07.96
Der Biikgermeister

Die Gemeinderatssitzung Bittstedt hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 03.06.96
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteili worden.

Blttstedt, den 17.07.96
Der Bilirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am 03.06.96 von der Gemeinderatssitzung Biittstedt als
Satzung beschlossen. Die Begriinding zum Bebauungsplan wurde mit BeschluP3

der Gemeinderatessitzung Bilittstedt vom 03.06.96 gebilligt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluP der
Gemeinderatessitzung vom ........ erfiillt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit der Verfiiguny der héheren Verwaltungsbehérde vom
Az.. ............... bestdtigt.

Blittstedt, den ........
Der Bilirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Blttstedt, den ........

Der Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigurg des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am
N s T ortslblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

von Entschddigungsanspriichen (88 44, 246 a, Abs. 1, Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ....... in Kraft getreten.

Textliche Festsetzungen (Teil B)

FESTLESUNGEN ZU NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN
(8 1 Abs. 5 BauNV0)

Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Aufgrund der topografischen und exponierten Lage sind im
ausgewiesesnen WA—Gebiet nicht zuldssig:

Ldden, Schank— und Speisewirtschaften

nick tstérende Handwerks— und Gewerbebetriebe, fiir deren
Bet-ieb separate Gebdude notwendig sind

Bet iebe des Beherbergungswesens

Anlugen flir Verwaltung

Gartenbaubetriebe

Taricstellen

20l U

DEFIN{TION DER HAUSTYPEN
(gem. § 22 BauNVO)

Einzelhaus: Ein adllseits freistehender Baukdrper mit einem ausreichenden

Grenzabstand an allen Seiten, mit maximal zwei Wohneinheiten,
jedoch nur einer Wohneinheit pro GeschoB und einem Hauseingang.

Der Gebdudegrundrip ist dabei weitestgehend quadratisch.

Doppelnduser:  Sind zwei von der Nutzung her selbstdndige Hdauser, die
an einer gemeinsamen Brandwand aneinandergebaut sind,
wdhrend sie ansonsten frei stehen und weitestgehend
gleichartig sind. Unerheblich ist, ob das Doppelhaus
auf einem, oder — an der Brandwand geteilt — auf zwei
Grundstiicken steht. Selbst eine Staffelung nimmt zwei
aneinander gebauten Bauobjekten nicht den Charakter
eines Doppelhauses; nur muP die Gleichartigkeit gewahrt
bleiben. Die Breite einer Doppelhaushdifte soll die Tiefe
nicht wesentlich Uberschreiten.

Pro Doppelhaushdlfte sind zwei WE zuldssig mit max. einer WE

pro GeschoP und einem Hauseingang.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 i2) BauGB und § 16 BauNVO)

Die Oberflache des EG—FuPbodens (im Teilbereich A) muB héher als die
offentiiche Verkehrsfldche an der Grundstilicksgrenze liegen.

Bei Eckgrundstiicken wird die jeweils topografisch héher

liegende Verkehrsflache als Bezug angesetzt.

Dadur:h wird seine Lage unterhalb der Riickstauebene des Kanalnetzes
vermieden.

Hinwzis: Bei der Anlage des Kellers ist die Md&glichkeit wechselnder
Grundwasserstdnde zu berlicksichtigen.

Die Traufhdhe (MaB zwischen dem Schnitt der AuBenwand mit der
Dachoberflache und der mittieren gewachsenen Gel@ndeoberflache
an der Ldngsseite des Gebdudes hangaufwérts) darf, senkrecht
gemessen, max. 4,0 m betragen.

Gemd § 31, Abs. 2 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO i. d. z. Zt. giiltigen
Fassu1g ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
ein zusdtzliches VollgeschoB als "UntergeschoR” zuldssig, wenn ein

Teil d2r Rdaume durch den Geldndeverlauf so weit oberhalb der Geldnde—
oberfliche liegt, da3 nach den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen
eine Nutzung als Aufenthaltsraum zuléssig ist und die GeschoPflachen—
zahl nicht Uberschritten wird.

NEBZNANLAGEN
gem. § 14 (1) BauNVO (8§ 9 (1) 4 u. 12 BauGB)

Nebenanlagen fiir Versorgungseinrichtungen gem. § 14 (2) BauNVO
sind grundsdatzlich zugelassen (§ 9 (1) 12 BauGB i. V. m.

§ 23 (5) BauNV0), auch an Stellen, wo sie nicht ausdriicklich
dargestellt sind.

STELI.LPLATZE UND GARAGEN
(8§ ¢ (1) 4, 11 u. 22 BauGB)

Gaiujen sind nur an den im zeichnerischen Teil des Bebauungs—
planes festgelegten Stellen oder innerhalb der iUberbaubaren Fléche
zulficsig. Ist eine Garage zuldssig, kann auch ein Stellplatz oder
ein Carport angelegt werden. (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagenzufahrten und Stellflachen auf Wohngrundstiicken sind offen—
porig (wasserdurchldssig) auszufiihren. Hierfiir sind Materialien
entsprechend Pkt. 9.4. zuldssig.

GRUNPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 (1) 25 BauGB)

Auf der Flache (im nérdlichen Teil der Plangebietes), die als

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der ..andschaft festgesetzt ist, ist eine Obststreuwiese anzulegen.
GemiP Pkt. 7.3.2 sind einheimische hochstdmmige Kulturobstbdume
zu verwenden (je nach Grundstiickstiefe 2 bis 3—reihige Pflanzung,
Absiand in der Reihe 8 m, zwischen den Reihen 5 m, wechselseitige
Pflanzung). Die anzulegende Obststreuwiese ist entlang der
Grundstlcksgrenzen mit einem mindestens 3 m breiten Gehdlzstreifen zu
umpflanzen (2-reihige, wechselseitige Pflanzung, Pflanzabstdnde in der
Reihz 2 m). Fiir diesen Gehblzstreifen sind Straucher aus der
Pflar:izliste (Pkt. 7.1.3) zu verwenden.

Fir die notwendige Pflege und Wartung der Obstwiese ist der Gehdlz—
strefen an hierfliir geeigneten stellen ?irn Bereich vorhandener

Wirt: chaftswege) fiir eine Begeh— und Befahrbarkeit zu unterbrechen.

Aut den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten ist jeweils ein
micekroniger Laubbaum der einhzimischen Vegetation zu pflanzen
und zu unterhalten (8 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB).

Bei Abgang ist ein neuer Baum zu pflanzen. Es sind Béume aus

de- Pflanzliste Abs. 7 zu verwenden.

Je rngefangene 400 m? privater Grundstiicksfléche sind zu pflanzen:

entweder 1 groPkroniger Laubbaum
«der. 2 kleinkronige Laubbdume

Es sind einheimische, standortgerechte Pflanzen oder Pflanzen
aus der Pflanzliste Abs. 7 zu verwenden. Beim Ausfall von

Gehilzen sind diese nachzupflanzen. Das MindestmaPR der Begriinung
ist einzuhalten. Die Pflanzen sind zu unterhalten und zu pflegen.

Nacelgehdlze sind max. im Verhdltnis 1 : 2 zu Laubbdumen der

einkeimischen Vegetation zuldssig.

GEHULZLISTE (DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZE)
(8§ 9 (1) 25 BauGB)

Lautgeholze

GroBkronige Laubbdume

Acer platanoides Spitzahorn)
Tilia platyphyllos Sommerlinde)
Tilio cordata Winterlinde)
Klein<ronige Laubbdume

Acer campestre (Feiduhorn%
Carpinus betulus Hainbuche
Coryus colurna Baumhasel)
Sortus aucuparia (Eberesche)
Straucher

Acer campestre Feldahorn)
Carginus betulus Hainbuche)

Corrus mas
Corrus sanguinea

Crataegus monogyna
llex aquifolium

Lonizera xylosteum
Rosc canina

Kornelkirsche)
Gemeiner Hartriegel)
WeiBdorn)
Stechpalme)

Gemeine Heckenkirsche)
Wildrosen, nicht gefillt
blihende Strauchrosen)

7.3.2 Kleinkronige

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

8.3

9.4

9.5

10.
101

1.

einheimische hochstammige Kulturobstbdume (Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen)

Houszwetsche in Typen : Nancy Mirabelle, Wangenheims Friihzwetsche
Zimmers Frihzwetsche

Apfel : Baumann Renette, Charlamowsky, Coulus Renette,
Danziger Kantapfel, Geflammter Kardinal, Gelber
Erdapfel, Graue Herbstrenette, Graue franz.Renette
Herberts Renette

Birnen : Bunte Julibirne, Gellerts Butterbirne, Groper Katzenkopf

Die im B—Plan festgesetzten Fldachen zur Erhaltung und Pflege d. Landschaft,
sowie straBenbegleitendes—bzw. &ffentliches Grin sind i. Rahmen d. ErschlieBung
mit zu gestalten und zu bepflanzen.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Fir das gesamte Baugebiet werden geneigte Ddcher vorgeschrieben.

Zuldssig sind Sattelddcher, versetzte Pultddcher und-abgewalmte
Décher.

Die Dachneigungen werden wie folgt festgelegt:

Wchngebdude 30 — 45 ° (alter Teilung)
Nebengebdude und Garagen 22 — 40 ° (alter Teilung)

Ausnahmsweise sind fir Nebengebdude, Garagen und Wohnhd&user
auch geringere Dachneigungen zuldssig, wenn ein Grindach aus—
gefiihrt werden soll. (i. V. m. Pkt. 8.4)

Als Bedachungsmaterial werden fiir Wohn— und Hauptgebdude
Dcchziegeln oder Dachsteine EBetondcchs‘teine) in den Farben
ro. (RAL 2001) bis rotbraun (RAL 8004) zugelassen.
Desweiteren sind i. V. m. Pkt. 8.3 auch Dachbegriinungen bei
W: ! nhdusern zuldssig.

Atsnahmen von 8.4 kdnnen dann zugelassen werden, wenn dies
zur Gewinnung aktiver und passiver Sonnenenergie notwendig ist
und Nachbarinteressen nicht berlihrt werden.

Glzsanbauten miissen mit ihrer AuPenhille zu mind. 80 % aus
tronsparenten Bauteilen bestehen. Hierbei nicht anzurechnen sind
Nord/Ost— bis Nord/West—Wé&nde, die als Speicherwdnde gemauert
werden konnen.

GESTALTUNG DER AUBENANLAGEN UND EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind einheitlich max.
1.00 m hoch in licht— und luftdurchldssiger Form oder als Hecken
herzustellen. Massive Sockel diirfen max. 0.20 m hoch sein.

Einfiedungen zwischen den Nachbargrundstiicken sind in licht— und
luftdurchldssiger Form (Drahtzaun o. &.) oder als Hecke herzustellen.

Sichtschutzanlagen dirfen eine Gesamtldnge von 10.0 m nicht lber—
schreiten. Sie sind als blickdichte Holzkonstruktion max. 2.0 m

hoch auszufiihren. Auch Hecken, die dem gleichen Zweck dienen,

sind auf 2.0 m zu begrenzen.

Sichtschutzanlagen sind mind. 0.50 m von der Grenze zu Wegen

und StraPen abgesetzt zuldssig. Im Zwischenroum sind Rankgewdchse
oder Stréucher dicht zu pflanzen.

An StraPen— und Wegeinmindungen ist ein Sichtdreieck mit 5.0 m
Kathetenldnge freizuhalten.

Fiir die befestigten Grundstiicksfreifldchen sind folgende
Materialien zulassig:

fir Wege: Pflaster aus Ziegel, Naturstein, Betonsteine, Holz,
Kies, Splitt, Sand, Rindenschrot, Rasengittersteine

fir Treppen und Stutzwdnde: Holz, Ziegel, Naturstein, Beton
Slitzwdnde dirfen max. 0.8 m hoch sein, davor ist ein Pflanz—
sireifen von 0.5 m Breite anzuordnen.

Bz=i den unbefestigten Freifldchen sind der vorhandene Bodenaufbau

und die Gelandeform in den privaten Freiflachen soweit als mdglich

zu erhalten bzw. beim Verfiillen von Baugruben wiederherzustellen.
Ausnahmen bilden notwendige Aufschittungen und Abgrabungen flr

die Geldndeniveauschaffung zur Gebietsentwd&sserung, der Anschiup

von Vorgarten an das StraBenniveau und die Anlage von Sitzterrassen
am Gebdude. Boschungen zu Sitzterrassen dirfen max. 1 : 4 ansteigen.
Abgrabungen zur Belichtung von Kellerrdumen sind nur auf der
siraBenabgewandten Seite der Hduser zuldssig und diirfen nicht

mehr als 1.0 m unter dem natlrlichen Geldndeniveau liegen.

Realisierung der Teilbereiche (&) u.

Realisierung der Bebauung des Teilbereicheserfoigt erst nach
Anschlup an das zentrale Abwassersystem.

fbwasserentsorgung

Fir den Teilbereich@ des Bebauungsplanes ist eine vollbiologische Kldranlage mit
ca. 30EGW als Zwischenldsung vorzusehen.

Hinweis

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

10.

Archdologische Funde bei Erdarbeiten sind der Unteren Denkmalschutz—
behérde des Landkreises oder dem Thiringischen Landesamt fiir
Archdologische Denkmalpflege zu melden.

Baugesetzbuch in der derzeitig gliltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), insbesondere die 8§ 1 bis 23

Flanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), insbesondere die 88 1 bis 3 sowie DIN 18003

Thirringer Bauordnung (ThiirBO) vom 03.06.1994 (Gesetz— u. Verordnungs—
blatt flr den Freistaat Thiiringen Nr. 19/1994)

Eundes— Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Eekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Thiringer Kommunalordnung vom 16.08.1993

Investitionserieichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

‘orldufiges Thir. Gesetz iiber Naturschutz und Landespflege
‘om 28.01.1993 in Verbindung mit Bundesnaturschutzgesetz § 8, 8 a

“hiir. Nachbarrechtsgesetz vom 22.12.1992 (Gesetz— und Ver—
ordnungsblatt des Landes Thiiringen Nr. 31)

Thir. Denkmalschutzgesetz vom 07.01.1992 (Gesetz— und Ver—
ordnungsblatt des Landes Thiringen Nr. 1 vom 10.01.1992)

Planzeichenerklarun

-esteetzung gem. BouGB v. 01.01.91 mit d. BauNVO v. 27.01.1880 d. PlanzV 80

1 Art der baulichen Nutz

(55 Abs. 2, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 BauNVO0)

WA Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2 MaB der baulichen Nutz

(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
| bzw. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0.4 Grundflachenzahl

GeschoPfldchenzahl als HochstmaP

3 Bauweisen , Baugrenzen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

@l offene Bauweise, Einzel— u. Doppelhduser zuldssig

! | Uberbaubare Flache --.--.-- Baugrenze

: i Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
! Ga/St | und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
I

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 11 und Abs. 6 BoGB)
StraBenverkehrsfldche
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuPweg St Steliplatze

5 Grunflachen

(§5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Grinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), mit Art der Nutzung und
Feststellung der Eigentumsverhdltnisse (privat bzw. 6ffent|ich§

6. Maflnahmen zum Schutz, zur Pfiege u zur Entw. d Landschaft

|E E' Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Verkehrsgrin als offentliche Griinflache

(§ 5 Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewdssern

Erhaltung z.B.: Bdume @ Strducher @
TTTI

b = Umgrenzung von Fldchen fiir MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und
I zur Entwicklung der Landschaft

7. Wasserfl, Flachen f die Fiegelung d Wasserabflusses

Pflanzgebot fir Bdaume @ Pflanzgebot fiir Strducher @

(85 Abs. 2 Nr. 7 u. Abs. 8, 8 9 Abs. 1 Nr. 18 u Abs. 6 BauG

Wasserfldchen / Bachlauf mit FlieBrichtung

8 Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

w—es—e—  unterirdisch E (Elektro)

9O Flachen f Versorgungsanlagen / Verwertg o Beseitig Abwasser

0. Sonsiige Planzeichen

L
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L =

=+——+  Firstrichtung

@ ; siehe auch textl. Festlegung Pkt. 10. u. 11,

1 Hinweise

(§5 Abs. 2 Nr. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

(5 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 6, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Wasser Druckerhdhungsanlage

Abwasser ﬁ vollbiologische Kldaranlage

(8 9 Abs. 7 BauGB)

SD Satteldach

WD Walmdach

Gliederung des Baugebietes in Teilbereiche

— Redlisierung des Teilbereiches@ als ersten Bauabschnitt mit
einer zwischenzeitlichen Abwasserentsorgung durch eine voll—
biologische Klarantage

— Redlisierung des Teilbereiches(B) erst nach Anschiup des
Plangebietes an die zentrale Abwasserentsorgung

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

GeschoPflachenzahl

Bauweise

Dachform

20 1 21

— e —

Flursticksgrenze mit Flurstlicksnummer

Geplante Grundstiicksgrenze

Flurgrenze




