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Planzeichnung (Teil A)
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KARTENGRUNDLAGE:

KATASTERPLAN M 1:1000

STAND:  ELURNE@S —10:12 2002
FLER 06 — 01.03518935
FEURG 14 = 12,06, 2002
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141) zuletzt gedndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. I, S. 2902) sowie nach 8§ 83 Thuringer Bauordnung
(ThiarBO) vom 3. Juni 1994 (GVBI. S. 553) und der Thiiringer Kommunalordnung (ThirkO)
vom 16. August 1993 (GVBI. S. 501) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14 April 1998
(GVBl. S. 73) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Buttstedt
VO hesssumnaassssss und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde ...

der Bebauungsplan "Alte Gemeinde 2" der Gemeinde Biittstedt fiir das Gebiet
der Ortslage, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B

als Satzung erlassen.

Blttstedt, den ....cccoveenvennen

Verfahrensvermerke

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates

in seiner Sitzung am 22..7¢2.99

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

om . 2.-#2.- G grfolgt.

Biittstedt, den 7.4.... e 5

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemaP § 246 aq,
Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4, Abs. 3 BauZVO, beteiligt worden.

T T 0%

BlUttstedt, dem e

Die von der Planung berlihrten Trdger Offentlicher Belange sind gern.
mit Schreiben vom//g...ﬂﬁ..pgzur Abgabe einer Stellungnahm.dzmgéf@

Buttstedt, den”/...0.. 000

: shdéstlich
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2|(4) BauGB
-t worden.

rgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) haben in der Zeit vom 0&.0.5.00
bisz. AP0 nach § 2, Abs. 2 und 3 BauGB — MaPnahmen G Sffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen und dass auch Gelegenheit zur Erdrterung gegeben
wird, am _#£¢.0g.J¢ ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Gelegenheit zur Erorterung hat am ...........occoon. durch eine Burgerbeteiligung
stattgefunden. s

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung geandert
worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Zeit vom//,;/, @ (2.2
bis zumZQ:.Q.g‘c?g. erneut offentlich ausgelegen

(Dabei iSt bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten
und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.)

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden kénnen, am Q.%‘Q;,..azor'fsijbiich bekanntgemacht worden.

ARING
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Bluttstedt, den =00 ..

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung gedndert
worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Zeit vom ZL{,{);&;
bis zum (?fo,z.gg erneut offentlich ausgelegen. i

(Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten
und ergdnzten Teilen vorgebracht werden konnten.)

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden kdénnen, am./é.—,.b?g_.c,;rtsijblich bekanntgemacht worden.
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Blittstedt, den ...... ... e

irgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung gedndert
worden. )

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in der Zeit vom ......cccccueeen.
DISLZUM: Sriviovsuisioninm erneut offentlich ausgelegen.

(Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und Anreqgungen nur zu den gednderten
und ergdnzten Teilen *vorgebracht werden konnten.)

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden konnen, am .................. ortslblich bekanntgemacht worden.

R AT § o [ e LU S RS S SRR ST T S R T N e, o La AR 4

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belan
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am Z45 72 P2 vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum “Bebauungsplan wurde mit Beschluss

des Gemeinderates Biittstedt vom/ g gebilligt.
v.70.03

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurden mit Verfligung der
enbestimmungen

hoheren Verwaltungsbehorde vom =z .aet. 0 AZ 0~ iieinnnn.
und Hinweisen — erteilt. 4‘3-677’- 0?

200~ #527. 20~ 061078~ §
Buttstedt, den 05'0257%

,iCJ S
EBM
«\-E!S E\C

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluss des
Gemeinderates VOM ........iu.veoons erflllt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit der Verfligung der hoheren Verwaltungsbehodrde vom ..................
AZL et bestdtigt.

Butkstedt, [der i

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (
textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann U£d Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am .ﬁ.;}. D204

in .. .( . ortslblich bekanntgemacht worden. G

In der"Bekafntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

von Entschddigungsanspriichen (8§88 44, 246 o, Abs. 1, Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .£5%.02. 0% n Kraft getreten.

Biittstedt, den £.2:02..0 %

Worbis, den ‘3.“;03 4

Im Hinblick aquf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorgesehene
Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken gegen die Offenlegung
gem. § 3 (2) BauCGB erhoben.

Worbis, den 13-“03 , oy A

Textliche Festsetzungen (Teil B)

s i

12,

13

1.4.

2.

3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.41.

4.4.2,

4.4:3.

4.5.

5.1,

5.2

8.3,

6.1.

Art der baulichen Nutzung
(& 8 BauNVO)

Es handelt sich um ein eingeschranktes Gewerbegebiet in dem die aufgefilhrten Nutzungen
zuldssig sind, soweit sie die angegebenen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schall—
leitungspegel nicht lberschreiten.

Zuldssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe,
2. Geschafts—, Bliro— und Verwaltungsgebdude.

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbeberieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Boumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldassig sind: Tankstellen und Vergnligungsstdtten

Hoéhe der baulichen Anlage
(8 9 (2) BauGB und § 16 BauNVO)

Die Gebdude und Werkhallen diirfen im festgesetzten Gewerbegebiet am hochsten Punkt des
Gebdudes 9.0 m gemessen, vomn gewachsenen Boden bis zum hochsten Punkt des Gebdudes
(Firsthohe), nicht lbersteigen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
(§ 22 (4) BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflache kénnen Werkhallen und Produktionsstatten auch
langer als 50 m errichtet werden.

Grinplanerische Festsetzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Die Flachen, die als "Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern” festgesetzt sind, sind
mit B&dumen und Strauchern der heimischen Vegetation mit natiirlicher Wuchsform (keine Zier—
gehdlze) zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten (§ 9 (1) Ziff. 25 a BauGB). Dabei sind alle
10 m ein groBgroniger Baum (Gehdlzliste 4.4.1.) zu setzen. Je 10 m? Festsetzungsfliche sind 4
Straucher It. Gehdlzliste 4.4.3. zu pflanzen, wobei mind. 25% des Pflanzstreifens mit Strduchern
der Geholzliste 4.4.3 auszuflihren sind.

Die Bepflanzung ist im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde durchzufiihren.

Auf den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten ist jeweils ein groBkroniger Baum (Gehdlz—
liste 4.4.1.) zu pflanzen und zu unterhalten (8 9 (1) Ziff. 25 a BauGB). Bei Abgang ist ein neuer
Baum zu pflanzen. Mindestpflanzqualitat: StU 10-12 cm. Die Bepflanzung hat im Einvernehmen
mit der Unteren Naturschutzbehorde zu erfolgen.

Jeder Crundstiickseigentimer bzw. Antragsteller hat dem Bauantrag einen Begrlinungsplan
fur das Betriebsgrundstick beizufiigen, wobei mindestens 10 % des Baugrundstlckes
unbefestigt bleiben muss. Die festgesetzten Pflanzzonen sind dabei nicht mitzurechnen.
Je angefangene 100 m? der 10 % Flache sind zu pflanzen
Plangebietes zu pflanzen: entweder 1 groPkroniger Laubbaum

oder 2 kleinkronige Laubbdume

Geholzliste (der standortgerechten Gehdlze)
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Anmerkung:

Bei den in der nachfolgenden Geholzliste aufgefiihrten Gehdlzen handelt es sich um eine
empfohlene Artenauswahl. Es koénnen aber auch andere standortgerechte und einheimische
Ceholze gepflanzt werden.

Geholze mit gleichemn Charakter

(Vogelkirsche/ SiiBkirsche)
(Weichselkirsche/ Sauerkirsche)
(WalnuB)

GroRkronige Laubbdume

Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Acer platanoides (Spitzahorn)

Cerasus arium
Cerasus vulgaris
Juglans regia

Obstbdume mit gleichem Charakter
einheimische hochstammige Kulturobstbaume

Kleinkronige Laubbdume

Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus colurna  (Baumhasel)
Acer campestre  (Feldahorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Landschaftsgeholze (Straucher)
Acer campestre (Feldahorn)
Acer pseudoplatanus  (Bergahorn)

(Kornelkirsche)

(Gemeiner Hartriegel)

(Hainbuche)

(WeiBdorn)

(Stechpalme)

(Gemeine Heckenkirsche)

(Wildrosen, nicht gefiillt blichende Strauchrosen)
(schwarzer Holunder)

(Trauberholunder)

(Esche)

Cornus mas

Cornus sanguinea
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
llex aquifolium
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemaosa
Fraxinus excelsior

Gern. § 135 a (1) BauGB sind die festgesetzten MaBnahmen i.S. des § 1 a (3) BauGB
vom Vorhabentrager durch zu fiihren.

Ortliche Bauvorschriften
(8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 83 ThurBO)

Die Gebdude und Werkhallen dirfen im festgesetzten Gewerbegebiet auf Grund der landschaft—
lichen Einfligung nur in hellen bis gedeckten Farbtonen ausgeflihrt werden. GroBflachige farblich
intensive und grelle Fassaden— und Dachverkleidungen und #¥erbeanlagen sind unzuldssig.

Die Dachneigungen diirfen maximal 45 (alter Teilung) betragen.

Fiur die Gebdude im festgesetzten Gewerbegebiet werden die Dachneigungen
wie folgt festgelegt:
— Wohngebdude, Geschafts— und Bilirogebdude,

Sonstige Gewerbebetriebe, Nebengebdude, Garagen : 0 —45" (alter Teilung)

Als Bedachungsmaterial werden bei Wohn— Geschafts— und Blrogebduden Dachziegel oder
Dachsteine in gedeckten Farben (rot bis rotbraun) , Grinddcher sowie materialfarbene
Deckungen (z.B. Zink, SchweiPBbahn, o.a.) zugelassen.

Nicht zuldssig sind Bedochungsmaterialien in grellen Farben.

Immissionsschutz
(8 9 (1) 24 BauGB )

Es sind gemdaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
gesamte Schallemission die in der Nutzungsschablone fiir die jeweilige Teilflaiche des Bebau—
ungsplanes angegebenen immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
in dB(A) flir tags beziehungsweise nachts nicht Uberschreiten. Betriebe und Anlagen, deren
Gerduschemission die festgesetzten IFSP Uberschreiten, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch den Beurteilungspegel ihrer Gerduschimmission
unter Beriicksichtigung der Emissionskontingente aller anderen Teilflachen die Einhaltung

der Orientierungswerte der DIN 18005 insbesondere an den Immissionsorten (IP) 1 und 2
gewdhrleistet ist und die Beurteilungspegel an den Immissionsorten (IP) 3 und 4 nicht
erhoht werden.

Hinwels

Grundsatzlich ist anzustreben, nicht verunreinigtes Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken versickern zu lassen. Das Niederschlagswasser von StraBen mit geringer
Frequenz sollte ebenfalls versickert werden, solange keine negativen Auswirkungen

zu beflirchten sind. Erst, wenn die Versickerung nicht moglich ist, ist das
Niederschlagswasser dem ndchsten Vorfluter zuzuleiten.

Die Versiegelung der Freiflachen einschl. der Verkehrsflachen ist durch
sinnvolle Bauweisen moglichst gering zu halten.

okologisch

Das Staatl. Umweltamt Sondershausen, Dezernot Abfallwirtschaft/ Altlasten, ist bis zur
endgiltigen Klarung des Altlastenverdachtes auf den i.S.v. § 2 (6) BBodSchG als ALVF
erfassten Flurstlicken (Flurstiicke im als Gewerbegebiet festgesetzten Teil des Plangebietes)
bei allen baulichen Aktivitdten wie ErschlieBung—, Abbruch—, Baurmapnahmen einschlieBlich
Umnutzungen von Gebduden bzw. Gebdudeteilen usw. v or B e ginn der Aus—
fihrung einzubeziehen.

Archdologische Funde bei Erdarbeiten sind gem. § 16 ThDSchG der Unteren Denkmal—
schutzbehorde des Landkreises oder dem Thiringischen Landesamtes flir Archdologische
Denkmalpflege zu melden.

Der Planbereich befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill.

Rechitsgrundlagen zum Bebauungsplan

10.

i 5

12,

Ubersichtsplan
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Baugesetzbuch in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141) zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. |, S. 2902) in der zur Zeit gltigen
Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), insbesondere die §8 1 bis 23in der zur Zeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), insbesondere die S8 1 bis 3 sowie DIN 18003 in der zur Zeit giltigen Fassung

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 03.06.1994 (Gesetz— u. Verordnungs—
blatt S. 553 fiir den Freistaat Thiringen Nr. 19/1994) in der zur Zeit giltigen Fassung

Bundes— Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)in der zur Zeit glltigen Fassung

Thiringer Kommunalordnung (ThirKQ) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 14.04.1998 (GVBI. S. 73) in der zur Zeit gultigen Fassung

Thiuringer Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Thiir Naturschutzgesetz— ThirNatG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.05.1999 (GVBI. des Landes Thuringen Nr.10/1999, S. 298)in der zur Zeit giiltigen Fassung

Thiir. Nachbarrechtsgesetz vom 22.12.1992 (Gesetz— und Verordnungs—
blatt des Landes Thuringen Nr. 31) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Thiir. Denkmalschutzgesetz vom 07.01.1992 (Gesetz— und Verordnungs—
blatt des Landes Thiiringen Nr. 1 vom 10.01.1992) in der zur Zeit giiltigen Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes— Bodenschutzgesetz— BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502)
in der zur Zeit glltigen Fassung

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Beseitigung von Abfdllen (Kreislaufwirtschafts— und Abfallgesetz — KrW—/AbfG) vom
27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedandert am 03.05.2000 (BGBI. | S. 632)

in der zur Zeit glltigen Fassung

Gesetz Uber die Vermeidung, Verminderung, Verwertung und Beseitigung von Abfdllen
und die Sanierung von Altlasten (Thiringer Abfallwirtschafts— und Altlastengesetz —
ThAbfAG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.06.1999 (GVBI. Nr. 12 S. 385)

in der zur Zeit gultigen Fassung

Die Genehmigung erfolgte unter

- Alle Gemelnde

Weimar, den i}Jang@I’ -

v

Plangebiet

Planzeichenerklarung

Festsetzung gem. BauGB v. 01.01.91 mit d. BauNVO v. 27.01,1990 sowie d. Planzy 90

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 BauGB, sowie § 1 bis 11 BauNV0)

T

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Ma® der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 bis 21 BauNV0)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0.8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als HochstmaPl —1

3. Bauweisen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

s |
| !

— e e—

(iberbaubare Flache

(] offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache Wirtschaftsweg (Feldweg)

P

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallent—
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

-

Loschwasserbehdlter — 1 unterirdisch
2 oberirdisch

6. chptversorgun% — und Hauptabwasserleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—o—  unterirdisch (P) in Planung
AW Abwasser (B) Bestand

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunfldache

6. MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege u.
der Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 6 BauGB)

zur Entwicklung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

G) Anpflanzen von Bdumen @ Anpflanzen von Strduchern

8. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone flir "Gewerbegebiete”

Bougebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Dachformen SD Satteldach
FD Flachdach

Bauweise

9. Hinweise

Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Gebaude Bestand

Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel
grundstucksbezogen, als zulassige Obergrenze, textl. Festsetzung Pkt. 6.1
(Siehe auch Schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiiro fur
Tiefbau— Umwelt— Stadtplanung Andreas Ruhl)

® Immissionsorte, textliche Festsetzung s. Pkt. 6.1
(Siehe auch Schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurburo fur
Tiefbau— Umwelt— Stadtplanung Andreas Rihl)

Hohenlinie

Planung
Bauleitung
Altbausanierung
Bauleitplanung
Statik
Wertermittiung
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